COMUNE DI POLVERARA
PROVINCIA DI PADOVA
ACCORDO PUBBLICO/PRIVATO
SCHEMA
L’anno _____ addì _____ del mese di __________ (___ / ___ / ______), 
I Signori/le ditte: 

· _________________________, nato a ____________ (__) il ______________, residente a ___________________ in via _________________, C.F. _________________ legale rappresentante della ditta ____________________ con sede a ___________ (__) in via _______________ C.F. _________________. Per brevità, "parte privata"; 
· Il Comune di POLVERARA, con sede a ____________in _____________, Codice Fiscale _____________ - P.IVA ____________________, rappresentato dal geom. _______________________ in qualità di _______________ nominato con decreto sindacale n° ___ del __________ e in esecuzione della delibera di giunta comunale n. ___________;
Detti comparenti, della cui identità personale sono certo, premettono:
· che la parte privata titolata di fatto e di diritto essendo ____________ degli immobili siti in Comune di Polverara, della superficie catastale di mq. _________ , giusta identificazione al N.C.T.R. foglio n° _____ mappali n° _______ .
· che le aree succitate, oggetto della proposta, ricadono:

· all’interno della zona _________________, nella Tavola 4 – “Carta della Trasformabilità” – del Piano di Assetto del Territorio, (disciplinati dall’art. ____ delle Norme Tecniche del PAT); 

· nel vigente PI in zona “______________”, disciplinate dall’art. _____ delle Norme Tecniche del PI vigente.; 
· all'esterno degli ambiti di urbanizzazione consolidata (oppure all'interno degli ambiti di urbanizzazione consolidata) - elaborato 1 "Ambiti di urbanizzazione consolidata AUC, scala 1:10000" del PAT var. 1 approvata con DCC. 33 del 22.07.2019- ed erode la quantità massima di superficie naturale e seminaturale che può essere interessata da consumo di suolo per una superficie di ____________ mq;
· che la parte privata da le più ampie  e illimitate garanzie sulla proprietà e disponibilità del predetto terreno;

che la Legge Regionale n. 11/2004 prevede:

1. che gli enti locali possono concludere accordi con soggetti privati per assumere della pianificazione proposte di progetti e iniziative di rilevante interesse per la comunità locale, al fine di determinare talune previsioni del contenuto discrezionale degli atti di pianificazione territoriale e urbanistica;

2. che l’accordo costituisce parte integrante dello strumento di pianificazione a cui accede ed è soggetto alle medesime forme di pubblicità e di partecipazione;
3. che l’accordo non ha effetti conformativi ai fini edificatori, rappresentando una proposta preliminare condizionata al suo recepimento nella delibera di adozione del PI e della sua definitiva conferma con l’approvazione del piano stesso;

4. che per quanto non disciplinato dalla Legge Regionale n. 11/2004, trovano applicazione le disposizioni di cui ai commi 2 e seguenti dell'articolo 11 della Legge n. 241/1990;
PREMESSO

· il comune di Polverara è dotato di Piano di Assetto Territoriale approvato con delibera di giunta Provinciale n. 136 del 11.09.2013, diventato efficace 15 giorni dopo l'avvenuta pubblicazione nel BUR n. 82 del 27.09.2013;
· il comune di Polverara è dotato PI ai sensi del art. 17 e 18   - LR. 11/2004 approvato con DCC. 34 del 22.07.2019;
· che con deliberazione di Consiglio Comunale  n° 35  del 07-08-2023 sono stati approvati i criteri per l'individuazione di aree nelle quali programmare interventi di nuova urbanizzazione e per l’applicazione della perequazione urbanistica / contributo straordinario;

· che con nota in data _______________, pervenuta agli atti del Comune in data ______________ prot. _______, la ditta proponente ha presentato idonea proposta  per l'individuazione di aree nelle quali programmare interventi di nuova urbanizzazione;
SI CONVIENE QUANTO SEGUE:
Art. 1 – PREMESSE
Le premesse fanno parte integrante del presente atto d’obbligo.
Art. 2 – OGGETTO DELL’ACCORDO
Oggetto dell’accordo è l’assunzione, all’interno del Piano degli Interventi, della proposta di intervento “concertata” tra la Parte Privata ed il Comune, previsione avente contenuto discrezionale, rispettosa della legislazione, della pianificazione sovraordinata, della pianificazione comunale strategica e senza pregiudizio dei diritti dei terzi, avente rilevante interesse pubblico. 

Art. 3 – OBBLIGHI DELLA DITTA PROPONENTE 

La Parte Privata, a seguito dell’inserimento delle previsioni urbanistiche contenute nell’accordo all’interno del Piano degli Interventi, si impegna per sé e per i propri aventi causa a qualsiasi titolo a:
· cedere gratuitamente al Comune, nello stato di fatto attuale, con
accessioni e pertinenze, ma libera in ogni caso da persone,
ipoteche, vizi e vincoli di sorta e cose interposte, la porzione di
terreno, individuata nell'allegata planimetria (allegato __)/il
fabbricato, avente una superficie di circa mq.____________, salvo i più esatti e precisi, del terreno così catastalmente censito al Catasto Terreni/Fabbricati:
foglio n. ____ / Sezione __, Foglio _____
Mappale n. ______ mq ________
Mappale n. ______ sub ____ cat. ____ rendita_____
La cessione gratuita dovrà avvenire entro e non oltre _____ giorni
dall'approvazione del Piano degli Interventi (PI), salvo i più
diversi e precisi termini eventualmente fissati dalla Pubblica
Amministrazione in eventuale e motivata proroga
· realizzare e/o cedere gratuitamente al Comune, le seguenti opere
pubbliche/opere di urbanizzazione:
1. ________________________________________________________;
2. ________________________________________________________;
come identificate e quantificate negli allegati elaborati (allegato
____)/negli elaborati depositati agli atti del Comune in data
____________________ prot. _______________________.
Il progetto esecutivo delle opere pubbliche/opere di
urbanizzazione deve essere presentato entro _______ giorni
dall'approvazione del Piano degli Interventi. I tempi previsti per
la realizzazione e/o cessione gratuita delle opere, realizzate
secondo le direttive del Comune, sono stimati in ________ giorni
dall'approvazione del Piano degli Interventi/dal rilascio del Titolo
Abilitativo per la loro esecuzione;
· al versamento nelle Casse Comunali la somma di € _____________ quale corresponsione al Comune della quota parte del plusvalore stimato da intendersi formalmente come partecipazione della parte privata alla realizzazione di opere pubbliche. Tale somma è interamente garantita da polizza fideussoria cui al successivo art.5 e sarà versata con le seguenti modalità: 

1. se inferiore a 30.000 euro :

· 40% contestualmente alla firma  dell'accordo pubblico privato  da  sottoporre alla verifica dell’evidenza del rilevante interesse pubblico al consiglio comunale o comunale o entro trenta (30) giorni dalla data di adozione del piano degli Interventi che istituisce la previsione urbanistica;

· saldo del 60% entro 120 giorni dalla data di efficacia del piano degli Interventi che istituisce la previsione urbanistica.

2. se superiore ai 30.000 euro :

· 30% contestualmente alla firma (per la sola parte privata) dell'accordo pubblico privato  da  sottoporre alla verifica dell’evidenza del rilevante interesse pubblico al consiglio comunale o entro trenta (30) giorni dalla data di adozione del piano degli Interventi che istituisce la previsione urbanistica;

· saldo del 70% all'avvenuta approvazione dell' eventuale strumento attuativo o nei casi soggetti a permesso di costruire convenzionato - prima della sottoscrizione della convenzione  - mentre  negli interventi edilizi diretti entro i termini previsti dall' art. 20 co. 5 del DPR. 380/2001.
Sarà garantito l'ammontare non versato da fidejussione bancaria o assicurativa.
3. _________________________________________________________ 
4. _________________________________________________________
· altro: _________________________________________________________

· ad attuare le previsioni in oggetto entro cinque anni dall’entrata in vigore dello strumento di pianificazione a cui accede.
Art. 4 – OBBLIGHI DEL COMUNE

Il Comune si impegna ad inserire le previsioni urbanistiche contenute nel presente accordo all' interno del Piano degli Interventi, nella prima variante utile, e precisamente:

· Individuare un’area residenziale di espansione sui mappali censiti in Catasto al Foglio _ mapp. ____________, di complessivi mq __________ catastali, secondo i seguenti parametri:

V = _______ mc,;

H = __________ ml;

Al fine di realizzare:

· ___________________________________________;
Art. 5 - GARANZIE

In caso il valore del contributo perequativo/straordinario sia superiore a 30.000 euro la ditta proponente, all’atto della sottoscrizione dell’accordo per l'adozione in consiglio comunale, costituirà una garanzia finanziaria, tramite fidejussione bancaria o assicurativa di primaria compagnia italiana, immediatamente escutibile a prima semplice richiesta della Pubblica Amministrazione, valevole fino ad apposito svincolo da effettuarsi con nota scritta del Comune e con rinuncia al beneficio della preventiva escussione del debitore principale, per l'adempimento degli obblighi derivanti dal presente accordo dell'ammontare di € ________________,00 pari al _____% del valore dell’obbligo da parte del proponente l'ammontare non versato.
Tale garanzia, escutibile totalmente o per quota con efficacia immediata ad nutum del Comune, avrà durata sino al completo adempimento degli obblighi assunti con l’accordo, potrà essere usata in caso di inadempimento totale o parziale degli obblighi o in caso di mancato rispetto dei termini in esso previsti ed è svincolabile solo ed esclusivamente a cura del Comune.
Art. 6 - VALIDITÀ DELL’ACCORDO

La ditta proponente assume tutti gli oneri ed obblighi di cui al presente atto d’obbligo in modo vincolante e irrevocabile fino alla sottoscrizione dell’accordo e comunque per 12 mesi dalla presentazione della proposta. 

Qualora il procedimento di inserimento delle previsioni contenute nella presente proposta nel Piano degli Interventi (P.I.) non si concludesse, per qualsiasi motivo, con esito favorevole, la ditta proponente rinuncia comunque fin d’ora espressamente e formalmente a qualsiasi attività di avversione.

Il presente accordo è valido cinque anni dall’entrata in vigore dello strumento di pianificazione a cui accede; l’Amministrazione potrà con un nuovo PI far decadere le previsioni relative all’accordo solamente per quelle aree in cui, decorsi cinque anni dall’entrata in vigore del PI approvato dal Consiglio Comunale, non siano stati avviati dal Proponente i pertinenti atti amministrativi atti ad attuare la proposta; in tale ipotesi, il proponente privato non potrà alcunché recriminare degli importi di contributo perequativo/straordinario versati, comunque dovuti all’Amministrazione se non nel caso di inadempienza provata da parte dell’Amministrazione comunale stessa.

Art. 7 - SPESE INERENTI ALL'ATTO

Tutte le spese, anche quelle notarili, le imposte e le tasse inerenti e conseguenti alla stipula dell’accordo, nonché dei successivi atti di convenzione e/o cessione gratuita sono a carico della ditta privata che dichiara formalmente di assumerle.

POLVERARA, ______________ 

La ditta proponente:
______________________________________ 


______________________________________ 


______________________________________
Il responsabile del procedimento: __________________________

______________________________________ 


______________________________________
Allegato:
Elaborato cartografico di sintesi della proposta di accordo
AUTENTICA DI SOTTOSCRIZIONE
(art. 21, comma 2, del DPR 445/2000)

ATTESTO
io ________________________________________________________________ che i sig.ri:

· _________________________, nato a ____________ (__) il ______________, residente a ___________________ in via _________________, identificato mediante documento d’identità n. ________________ rilasciato in data __________________ da ______________________, 
quale legale rappresentante della ditta ____________________ con sede a ___________ (__) in via _______________ C.F. _________________;
identificati mediante il documento d’identità sopra riportato, che la sottoscrizione è stata apposta alla mia presenza e che è autentica.
___________________________, ____________________

________________________________
10
9

